Prime Livisg

Information till innehavare av preferensaktier och obligationer i Prime Living

Dags att ta stallning till forslaget om rekapitalisering!

Under hela dret har ett intensivt arbete bedrivits for att skapa en sund, langsiktigt hallbar och stabilt finansierad
verksamhet i Prime Living. En viktig forutsattning for en sadan losning ar att en uppgorelse kan traffas med innehavare
av preferensaktier och obligationer. Den 20 september offentliggjordes ett pressmeddelande med ett detaljerat
forslag till en sddan uppgorelse.

Du som &r investerare och innehavare av dessa vardepapper behdver nu ta stallning till det erbjudande som avser just
dina vardepapper. Villkoren framgar i en separat bilaga. Lite tillspetsat kan man saga att bolagets framtid nu ligger i
dina hander. Om tillrackligt manga accepterar forslaget far verksamheten forutsattningar att drivas vidare och kan
finansiera och realisera fortsatt utveckling av de varden som finns i den kvarvarande projektportféljen.

Den presenterade lOsningen &r balanserad och har av styrelse och ledning bedomts som attraktiv for bade
obligationsinnehavare, aktiedgare och bolaget. Ddrmed &r detta enligt var bedémning den bésta mojligheten att
uppna en uppgorelse som ger verksamheten en hallbar kapitalstruktur och férutsattningar for fortsatt drift och
vardeutveckling.

Den 24 oktober 2019 har ett sa kallat skriftligt forfarande initierats for att andra vissa obligationsvillkor. | respektive
kallelse avseende skriftligt forfarande som distribueras av agenten for obligationerna framgar de formella villkoren
och férutsattningarna for férandringarna. Den har informationen syftar till att ge var bild av férutsattningarna for
planen och besvara fragor vi forstaller oss att du som innehavare av preferensaktier eller obligationer kan tankas ha.

En grupp obligationsagare har redan uttalat sitt stod for forslaget, vilket ocksa bolagets huvuddgarkrets har gjort. Jag
hoppas pa ett brett stod for forslaget och ser fram emot en losning av bolagets finansiella situation.

Stockholm i oktober

Lars Wikstrom, VD
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Fragor och svar

Allméan information:
Vad géller saken?

Bolaget behover genomféra en rekapitalisering for att kunna drivas vidare och forverkliga de varden som ligger i
projektportfoljen. Med rekapitalisering menas att preferensaktier, obligationer och ett aktiedgarlan delvis konverteras
till stamaktier, enligt en plan som presenterades i pressmeddelande den 20 september 2019. Detaljerade villkor finns
i pressmeddelandet, i det skriftliga forfarandet till obligationsdgarna samt kallelsen till extra bolagsstdamma att hallas
omkring 27 november 2019.

Vilka vdrden ar det som ni bedémer kommer kunna realiseras genom rekapitaliseringsplanen?

Laget i bolaget idag och framtida moijligsheter

Efter genomforda avyttringar av tillgdngar och genom nyemissionen som genomférdes i somras har bolaget det
rorelsekapital som behdvs for fortsatt drift under en begrénsad tid. Forsaljningen av fastigheten Sandyford i Irland
pagar och forvantas snart kunna genomféras pa acceptabla villkor.

Darefter finns en projektportfolj kvar som bolaget avser utveckla, framst de olika delprojekten Ferdinand i Spanga
samt projektet i Goteborg. Om planen for rekapitalisering genomfors beraknar ledningen att Ferdinand i Spanga-
projekten kan genomféras under de kommande tre dren.

Nar Ferdinand i Spanga ar fardigstallt kommer bolaget att ha cirka 2 100 lagenheter och uppskattningsvis 100 mkr i
driftsnetto enligt nuvarande bedémning.

Kostnaden for genomférandet har berdknats, baserat pa tillgangliga kalkyler samt de externa varderingar bolaget har
tillgang till idag, och bolaget kommer efter rekapitaliseringen att ha ett betryggande eget kapital och en god soliditet.

Mer information om Sandyford i Irland

Projektet ar foremal for forsaljning. Om och nér forsaljningen ar genomford kommer detta offentliggéras genom ett
sarskilt pressmeddelande.

Mer information om projektet Ferdinand i Spanga

Prime Living ager fastigheterna Stockholm Ferdinand 8, 14 and 15 pa Bromstensvégen i Stockholm/Spénga. Har ska
ett campus med ca 1130 studentldgenheter med totalt ca 31 000 m2 BOA och ca 350 m2 lokaler utvecklas i tre
etapper.

Ferdinand 8

291 lagenheter varav 82 lagenheter ar fardigstallda och inflyttade under 2018. 209 ldgenheter ska fardigstallas forsta
halvaret 2020.

Ferdinand 15

Byggstart planeras till Q1 2020 och planerat fardigstallande av 168 lagenheter ar forsta halvaret 2021.
Ferdinand 14

Aterstaende 677 lagenheter ska utvecklas under 2021-2023.

Mer information om projektet Goteborg:

Utveckling av ca 400 lagenheter i samarbete med Goteborgs Stad fran 2022 och framat.
Vilka &r villkoren for att planen ska ga igenom?
Genomforandet av planen férutsatter en rad handelser av vilka de viktigaste bedoms vara féljande:

e En erforderlig majoritet av innehavarna av bolagets obligationer rostar for det foreslagna d@ndringarna i
det skriftliga forfarandet.
e Bolagets bank meddelar att de avser forldnga bolagets lan.
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e Aktiedgarna rostar for de beslut som kravs med anledning av rekapitaliseringsplanen pa extra
bolagsstamma planerad att hallas omkring den 27 november 2019.

e Langivarna enligt aktiedgarlanet ingar avtal med bolaget enligt vilket de accepterar aterbetalning av del
av skulden i form av aktier.

e  Forsdljningen av Sandyford i Irland genomfors.

e Det belopp som kravs for att bygga klart huskropparna pa bolagets fastigheter i Spanga sdtts av fran den
likviditet som inflyter fran forséljningen av tillgangarna pa Irland for att anvandas till fardigstallandet.

Vilka ar majoritetskraven fér att planen ska ga igenom?

Forslaget kraver att innehavare av minst tre fjardedelar av det justerade nominella beloppet under respektive
obligation accepterar, samt att minst tva tredjedelar av vid stdmman avgivna roster och vid stdamman foretradda
aktier rostar for forslaget. Vidare maste samtliga langivare enligt aktiedgarlanet acceptera férandringen som berér
dem.

Vad hdnder om planen inte gar jgenom?

Om inte tillrackligt manga investerare accepterar planen kommer den att falla och inte ddrmed inte genomféras.
Ledningens bedémning &r, att i det laget, inte langre finns forutsattningar att driva verksamheten vidare, vilket
innebar att en formell féretagsrekonstruktion kommer att inledas eller att bolaget forsatts i konkurs.

Vid en konkurs ar obligationsinnehavare och preferensaktiedgare lagt prioriterade fordringsagare. Processen kan ta
flera ar och under tiden kan dessa vardepapper inte handlas.

Information sarskilt till obligationsinnehavare:
Vad behover jag gora?

Du behover ta stéllning till de foreslagna andringarna som presenterats i kallelsen till det skriftliga forfarandet och
inkomma med ditt réstformular till agenten senast den 12 november 2019.

Vad hdnder om jag tackar ja?

Att forslaget accepteras av en tillrdcklig majoritet av obligationsinnehavarna ar en férutsattning for att andringarna
ska trada i kraft (se ovan). Om &ndringarna gér igenom innebar det i huvudsak foljande:

e Omdu éarinnehavare av obligationen Oxie (med ISIN SE0009155286) innebar det att obligationens loptid
forlangs, men ingen skuld kommer att bytas ut mot aktier.

e Om du &r innehavare av obligationen Senior Unsecured (med ISIN SE0009806383) eller obligationen
Campus Stockholm (med ISIN SE0010985218) och forslaget accepteras av tillrackligt manga
obligationsinnehavare och bolagsstdmman beslutar att stodja planen innebar det bland annat att loptiden
forlangs och en del av skulden under respektive obligation omvandlas till preferensaktier av serie C.

Vad hdnder om jag avstdr och forslaget 4nda accepteras av en erforderlig majoritet av investerarna?

Da genomfors forslaget. Uppnas erforderlig majoritet bland obligationsinnehavarna &r det tillrackligt for att binda
samtliga obligationsinnehavare till férandringarna.

Vad hander om jag avstar?

Om inte tillrackligt manga obligationsinnehavare stodjer forslaget kommer planen inte att ga igenom.
Information sérskilt till innehavare av preferensaktier:

Vad behdver jag gora?

Om stdmman rostar for rekapitaliseringsplanen kommer du fa information fran din depabank (fér det fall du innehar
dina aktier via depd) eller fran Mangold Fondkommission (fér det fall du har direktregistrerat innehav) dér du kan
anmala att du 6nskar byta dina preferensaktier mot stamaktier i bolaget (dar 1 preferensaktie ger 20 stamaktier). Om
du inte anmaler deltagande kommer dina preferensaktier inte att omvandlas.

Vad kommer mina aktier att vara vérda om jag tackar ja?

Bolaget kan inte ange ett vdrde pa aktierna, eftersom det & marknaden som satter priset.
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Vad ar preferensaktier av serie C och varfor ska vissa investerare fa sadana?

Det &r en 6vergangslosning som har valts for att transaktionen ska kunna genomforas effektivt. Dessa ska sedan
konverteras till stamaktier enligt villkoren som anges i kallelsen till extra bolagsstdmma som férvantas hallas omkring
27 november 2019. Preferensaktier av serie C har foretradesratt till all vinstutdelning och réatt att erhalla samtliga
bolagets tillgangar vid bolagets uppldsning sa lange som dessa ar utestdende.

Kommer det att finnas mdjlighet till handel i preferensaktierna av serie C?

Avsikten dr i dagslaget att inte notera preferensaktierna av serie C da dessa ska konverteras till stamaktier. Planen ar
att bolaget endast ska ha stamaktier utestaende.

Viktig information

Denna Q&A utgdr inget legalt dokument. Alla obligationsinnehavares rattigheter och skyldigheter framgar av written
procedure som offentliggjorts. Alla rattigheter och skyldigheter for innehavare av preferensaktier kommer framga av
den kallelse till extra bolagsstamma som kommer offentliggoras. Vid diskrepans mellan denna Q&A och written
procedure och/eller kallelse till extra bolagsstémma dger written procedure och/eller kallelsen till extra
bolagsstamma foretrade.

Alla beslut avseende rekapitaliseringsplanen innebér en risk fér den enskilde innehavararen av obligationer och/eller
preferensaktier. Innehavare av obligationer och/eller preferensaktier som &vervéger rekapitaliseringsplanen bér fére
ett beslut noggrant analysera bolaget, inklusive av bolaget offentliggjorda pressmeddelanden och finansiella
rapporter, samt gora en allman omvarldsanalys. Bolaget avskriver sig allt ansvar for beslut fattade av innehavararen
av obligationer och/eller preferensaktier och inget i denna Q&A ska anvdndas som grund for att fatta ett beslut med
hanseende till rekapitaliseringsplanen. Innehavararen av obligationer och/eller preferensaktier rekommenderas att
soka juridisk rddgivning, samt annan relevant radgivning, for att bedoma om rekapitaliseringsplanen och dess effekter
ar acceptabla eller inte.

Denna Q&A innehaller inte och utgdr inte en inbjudan eller ett erbjudande att forvarva, sélja, teckna eller pad annat
satt handla med aktier eller andra vardepapper i bolaget. Denna Q&A har inte godkants av ndgon regulatorisk
myndighet och &r inte ett prospekt. Investerare bor inte teckna eller kdpa vardepapper refererandes till i denna Q&A.

Offentliggorande eller distribution av denna Q&A kan i vissa jurisdiktioner vara foremal for restriktioner enligt lag
och personer i de jurisdiktioner dar denna Q&A har offentliggjorts eller distribuerats bor informera sig om och félja
sadana legala restriktioner.

Denna Q&A far inte offentliggdras, publiceras eller distribueras, vare sig direkt eller indirekt, i eller till, Australien,
Japan, Kanada, Hongkong, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller USA eller annat land eller dér sddan atgard skulle
innebdra krav pa prospekt, annan erbjudandedokumentation, registreringar eller andra atgarder. Informationen i
denna Q&A far inte heller vidarebefordras, reproduceras eller uppvisas pa satt som star i strid med sadana
restriktioner.

Framatriktade uttalanden

Denna Q&A innehaller vissa framatriktade uttalanden som aterspeglar bolagets aktuella syn och forvantningar pa
framtida handelser samt finansiell och operativ utveckling, inklusive uttalanden avseende rekapitaliseringsplanen
samt uttalanden rérande vdgledning, planering, framtidsutsikter och strategier. Ord som "avses”, "bedéms”,
"forvantas”, "planeras”, "uppskattas”, "kan”, och andra uttryck som innebar indikationer eller forutsagelser avseende
framtida utveckling eller trender och som inte &r grundade pa historiska fakta, utgér framatriktad information. Aven
om bolaget anser att dessa uttalanden &r baserade pad rimliga antaganden och férvantningar kan bolaget inte
garantera att sddana framatriktade uttalanden kommer att forverkligas. D4 dessa framatriktade uttalanden
inbegriper sdval kanda som okénda risker och osakerhetsfaktorer, kan verkligt utfall vasentligen skilja sig fran vad som
uttalas i framatriktad information. Framatriktade uttalanden i denna Q&A géller endast vid tidpunkten for
offentliggérandet och kan komma att andras utan tillkdnnagivande. Bolaget gor inga utfastelser om att offentliggéra
uppdateringar eller revideringar av framatriktade uttalanden till f6ljd av ny information, framtida handelser eller
dylikt utover vad som kravs enligt tillampliga lagar eller aktiemarknadsréttslig reglering.

Prime Living AB (publ) Sida4av4



