Prime Living

BOLAGSSTYRNING

Introduktion

Denna bolagsstyrningsrapport antogs av styrelsen vid styrelsemotet den 8 juni 2020. Den presenterar en oversikt
av Prime Livings bolagsstyrningssystem

Bolagsstyrningsstruktur

Styrelse, ledning och kontroll av Prime Living AB fordelas mellan aktieagarna, styrelsen, den verkstillande
direktoren och ovriga personer i ledningen. Till grund for styrningen ligger bland annat bolagsordningen,
aktiebolagslagen, Nasdaq Stockholms regelverk for emittenter, samt andra tillampliga lagar, regler, foreskrifter
och interna regler (sasom exempelvis styrelsens arbetsordning och styrelsens instruktion till den verkstillande
direktdren). Prime Livings bolagsordning finns att ladda ner pa bolagets webbplats, www.primeliving.se.

Aktiedgarna utover sitt inflytande genom att rosta pa bolagsstimmor i Prime Living AB (publ) och beslutar pa sa
vis bland annat om sammansattning av bolagets styrelse och val av revisor.

Styrelsen utser verkstallande direktor i Prime Living AB (publ). Den verkstallande direktoren leder koncernens
Iopande verksamhet i enlighet med styrelsens riktlinjer.

Bolagsstyrningen regleras i forsta hand av aktiebolagslagen, arsredovisningslagen och Nasdags regelverk for
emittenter vid Nasdaq First North Premier Growth Market, tillgingligt pa borsens hemsida,
, samt i enlighet med ovriga tillampliga lagar.

AKTIER OCH AKTIEAGARE

Prime Living AB (publ) ar ett avstamningsbolag, vilket innebar att bolagets aktiebok fors av Euroclear Sweden AB.

Aktiekapitalet i Prime Living AB (publ) uppgick den 31 december 2019 till 12 475 429,81 kronor fordelat pa
28 989 355 stamaktier, | 300 000 preferensaktier serie B samt 2014 519 552 preferensaktier serie C, envar med
ett kvotvarde om 0,05 kronor.

Enligt bolagsordningen ska bolagets aktiekapital uppga till lagst 8 000 000 kronor och hdgst 32 000 000 kronor,
uppdelat pa ligst 160 000 000 och hogst 640 000 000 aktier. Bolaget kan enligt bolagsordningen ge ut aktier av
tre aktieslag, stamaktier, preferensaktier av serie B och preferensaktier av serie C. Stamaktier och preferensaktier
av serie C medfor en (1) rost per aktie. Preferensaktier av serie B medfor en tiondels (1/10) rost per aktie.
Stamaktier och preferensaktier av serie B och preferensaktier av serie C kan i vardera sin serie utges till hogst
det antal som motsvarar hela aktiekapitalet.

BOLAGSSTAMMA

Allmant

Bolagsstimman ir bolagets hogsta beslutande organ. Arsstimma halls arligen inom sex manader efter
rikenskapsarets utgang. Pa arsstimman liggs balans och resultatrikning samt koncernbalans och
koncernresultatrakning fram och beslut fattas om bland annat disposition av bolagets resultat, faststallande av
balans och resultatrakningarna respektive koncernbalans och koncernresultatrakningarna, val av och arvode till
styrelseledamoter och revisor samt Ovriga drenden som ankommer pa arsstimman enligt lag. Kallelse till
arsstimma och extra bolagsstimma ska ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar samt pa bolagets
hemsida. Att kallelse har skett annonseras i Svenska Dagbladet.

Vid bolagsstamman ges samtliga aktieagare mojlighet att utova det inflytande over bolaget som deras aktieinnehav
representerar. Vid bolagsstimma far saledes varje rostberittigad rosta for fulla antalet dgda och foretridda aktier
utan begransningar i rostratten. Aktiedgarnas rattigheter kan endast forandras av bolagsstimma i enlighet med

lag.
En aktiedgare som vill fa ett sdrskilt &rende behandlat vid stimman maste i god tid fore stimman begira det hos
styrelsen under den adress som meddelas pa bolagets webbplats, www.primeliving.se.
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Beslut vid bolagsstimman fattas normalt med enkel majoritet och vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. For vissa beslut, sisom andring av bolagsordningen eller emission med avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt, kravs dock beslut av en kvalificerad majoritet.

Arsstimman den 22 maj 2019

Prime Livings arsstimma 2019 holls den 22 maj 2019 i Baker & McKenzie Advokatbyras lokaler pa Vasagatan 7 i
Stockholm. Vid stimman narvarade motsvarande cirka 32,95 procent av bolagets totala antal registrerade aktier
och cirka 35,47 procent av bolagets totala antal roster. Arsstamman beslutade om:

e faststallande av resultat- och balansrakning samt beslut om vinstutdelning

e ansvarsfrihet for styrelseledamdterna och den verkstillande direktdren for rikenskapsaret 2018,

e i enlighet med valberedningens forslag skall styrelsen besta av fem ledaméter.

e attarvode till styrelsen ska utga med 240 000 kronor till envar icke anstilld styrelseledamot och 360 000
kronor till styrelseordforande forutsatt att denne inte ar anstalld, samt 10 000 kronor till envar icke
anstalld ledamot av ersittningsutskottet och 20 000 kronor till ordférande av utskottet som samtidigt
inte ar anstalld, och 20 000 kronor till envar icke anstalld ledamot av revisionsutskottet och 40 000
kronor till ordforande av utskottet som samtidigt inte ar anstalld. Den sammanlagda ersattningen kan
darmed uppga till hogst 960 000 kronor inklusive arvode for utskottsarbete (960 000 kronor foregaende
ar).

e omval av styrelseledamoterna Jonas Andersson, Tobias Lennér och Mikael Wandt for tiden intill slutet
av arsstimman 2020. Nyval av Lars Wikstrom till ny styrelseledamot for tiden intill slutet av arsstimman
2020. Nyval av Mikael Wandet till styrelsens ordférande for samma period.

e omval av Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB som Bolagets revisor med auktoriserade revisorn UIf
Hartell Borgstrand som huvudansvarig revisor.

e att anta principer for utseende av valberedning (i allt vasentligt oforandrade principer for utseende av
valberedning

e att anta riktlinjer till ledande befattningshavare i enlighet med styrelsens forslag

e aktiedgare representerande totalt 68,91 procent av antalet nirvarande och féretridda roster pa
arsstimman rostade emot forslaget enligt punkt |7 i dagordningen avseende dndring av bolagsordningen.

e aktiedgare representerande 68,91 procent av antalet narvarande och foretridda roster pa arsstimman
rostade emot forslaget enligt punkt 18 i dagordningen avseende andring av bolagsordningen.

e Aktiedgare representerande 68,91 procent av antalet nirvarande och foretridda roster pa arsstimman
rostade emot forslaget enligt punkt 19 i dagordningen avseende bemyndigande for styrelsen att emittera
aktier.

Arsstimmans beslut i dess helhet framgar av det fullstandiga protokollet fran bolagsstimman, vilket tillsammans
med &vrig information om bolagsstimman finns tillgingliga pa bolagets webbplats,

VALBEREDNING
Uppgifter

Valberedningens uppgift ska vara att infor arsstimman arbeta fram forslag att foreliggas arsstimman for beslut
om:

e ordforande vid stimman;

e antalet styrelseledamoter och arvodet till styrelsen, uppdelat mellan ordforande, vice ordforande (i
forekommande fall), 6vriga ledamoter och eventuell ersattning for arbete i styrelseutskott;

e val av styrelseledamoter och styrelseordforande;

e val av revisor;

e arvode till Bolagets revisor; och

e principer for inrittande av nista ars valberedning.
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Diarutodver ska valberedningen infér varje ny arsstimma ta stillning till huruvida valberedningen finner det
erforderligt att foresla andringar i instruktionen till valberedningen och i sadant fall till arsstimman lamna forslag
till beslut avseende sadana andringar.

Sammansittning

Arsstimman beslutade anta principer for utseende av valberedningen (i allt visentligt oférandrade principer fran
foregaende ar).

Vid arsstaimman 2019 inrittades en valberedning enligt foljande principer. Styrelsen foreslar arsstimman 2019 att
en valberedning inrattas, enligt foljande principer. Styrelsens ordforande kontaktar de tre till rostetalet storsta
aktiedgarna baserat pa Euroclear Sweden AB:s forteckning dver registrerade aktiedgare per den sista bankdagen
i september 2019. De tre storsta aktiedgarna ska erbjudas mojlighet att utse varsin representant, att jamte
ordféranden utgora valberedningen for tiden tills dess ny valberedning har utsetts. Om nagon av dessa aktiedgare
viljer att avsta fran sin ritt att utse en representant dvergar ritten till den aktiedgare som, efter dessa aktiedgare,
har det storsta aktiedgandet. Ordforande i valberedningen ska, om inte ledamoterna enas om annat, vara den
ledamot som rostmassigt representerar den storsta aktiedgaren. Styrelsens ordforande skall inte vara
valberedningens ordforande.

Om en aktiedgare, som nominerat en ledamot i valberedningen, minskar sitt innehav i Bolaget samt att detta sker
tidigare an tva manader fére nastkommande arsstimma, ska dennes ledamot stilla sin plats i valberedningen till
forfogande. Istillet bor, efter beslut av valberedningen, nigon annan aktiedgare enligt ovan erbjudas att utse en
ny ledamot i valberedningen. Intriffar diremot siadan minskning i innehavet senare an tva manader fore
niastkommande arsstimma, dger ledamoten ritt att sitta kvar i valberedningen och fullgéra sitt uppdrag.

Valberedningen infor arsstimman 2020 har haft 2 vakanser. Valberedningens sammansittning har dirmed avvikit
fran beslutet som anger att valberedningen ska ha av minst tre ledaméter. Vidare har Prime Living avvikit fran att
bolaget senast sex manader fére arsstimman pa bolagets webbplats ska lamna uppgift om namnen pa ledaméterna
i valberedningen. Skilen till dessa avvikelser ar att Prime Living under fjarde kvartalet genomgick en
rekapitalisering som resulterade i vasentliga agarforandringar. Styrelsens ordforande gjorde darfor, med beaktade
av utformningen av de av arsstimman antagna principerna for utseende av valberedningen, bedémningen att det
var lampligt att avvakta med att kontakta de tre till rostetalet storsta aktieagarna och sammankalla valberedningen
till efter att rekapitaliseringen var avslutad och den nya agastrukturen i Prime Living faststallts. Nar kontakt
sedermera togs med de till rostetalet storsta aktieagarna noterades ett bristande intresse av att utse ledamoter
i valberedningen vilket resulterade i ovannamnda vakans.

Extra bolagsstimma den 22 juni 2019

Prime Living holl extra bolagsstimma den 22 juni 2019 i Baker & McKenzie Advokatbyras lokaler pa Vasagatan 7
i Stockholm. Vid staimman narvarade motsvarande cirka 36,86 procent av bolagets totala antal registrerade aktier
och cirka 38,39 procent av bolagets totala antal roster. Den extra bolagsstimman beslutade om:

e att godkanna styrelsens beslut om nyemission, i enlighet med styrelsens forslag. Nyemission skall ske av
hogst 24 083 812 stamaktier, med foretradesratt for bolagets befintliga aktieagare, varigenom Bolagets
aktiekapital kan 6ka med hogst | 204 198,10 kronor-.

e att for nyemissionen skall foljande villkor galla:

a) For varje ny aktie ska betalas | krona.

b) Bolagets aktiedgare, oavsett aktieslag, ska ha foretradesritt att teckna de nya stamaktierna i
forhallande till det antal stam- och preferensaktier de dger.

c) For varje stam- och preferensaktie som innehas pa avstimningsdagen, kommer aktiedgarna att
erhalla tre teckningsratter. Tva teckningsratter berattigar till teckning av ny stamaktie.

d) For det fall inte samtliga nya stamaktier som emitteras i foretradesemissionen tecknats med stod av
teckningsratter (primar teckningsratt) ska styrelsen, inom ramen for emissionens hogsta belopp,
besluta om tilldelning av stamaktier tecknade utan stod av teckningsratter enligt foljande;
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i) | forsta hand ska aktier som inte tecknas med primar foretradesritt erbjudas samtliga
aktiedgare till teckning (subsididr foretridesritt). Om inte salunda erbjudna aktier racker
for den teckning som sker med subsidiar foretradesratt, ska aktierna fordelas mellan
tecknarna i forhallande till det totala antal aktier de forut dger i Bolaget. | den man detta
inte kan ske vad avser viss aktie/vissa aktier, sker fordelningen genom lottning.

ii) | andra hand till 6vriga som anmalt sig for teckning utan stod av teckningsratter. Om
tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske pro rata i férhallande till det antal
aktier som var och en anmalt for teckning och i den man detta inte kan ske, genom lottning.

e) Avstimningsdag for deltagande i foretradesemissionen ska vara den 28 juni 2019.

f) Teckning av aktier ska ske under tiden fran och med den 2 juli 2019 till och med den 16 juli 2019.
Teckning av aktier med foretradesratt ska ske genom samtidig betalning. Teckning av aktier utan
foretradesritt ska ske pa teckningslista under samma tid som ovan. Styrelsen ska ha ritt att besluta
om forlangning av teckningstiden.

g) Betalning av aktier som tecknats utan stod av teckningsratter ska erlaggas kontant styrelsen senast
tva dagar efter besked om tilldelning enligt avrakningsnota som skickas till tecknaren. Styrelsen ska
emellertid ha ratt att besluta om forlangning av betalningstiden.

h) De nya aktierna ska medfdra ritt till utdelning forsta gangen pa den avstimningsdag for utdelning
som infaller narmast efter det att de nya aktierna har registrerats hos Bolagsverket och aktierna har
inforts i aktieboken hos Euroclear Sweden AB samt i ovrigt i enlighet med Bolagets bolagsordning.

i)  Styrelsen, eller den som styrelsen utser, ska ha ratt att vidta de smarre justeringar som kan visa sig
erforderliga i samband med registrering vid Bolagsverket och Euroclear Sweden AB.

Den extra bolagsstimmans beslut i sin helhet framgar av det fullstindiga protokollet fran bolagsstimman, vilket
tillsammans med Svrig information om bolagsstimman finns tillgdngliga pa bolagets webplats, www.primeliving.se.

Extra bolagsstimma den 27 november 2019

Prime Living holl extra bolagsstimma den 27 november 2019 pa Scandic Park, Karlavigen 43 i Stockholm. Vid
stamman narvarade motsvarande cirka 40,72 procent av bolagets totala antal registrerade aktier och cirka
procent av bolagets totala antal roster. Den extra bolagsstamman beslutade om:

e indring av bolagsordningen enligt styrelsens forslag. Andringarna omfattar dels grinserna for Bolagets
aktiekapital och antalet aktier, dels inforande av ett nytt aktieslag, preferensaktier av serie C, som ska
medféra en rost per aktie samt preferens till vinstutdelning och Bolagets tillgingar vid likvidation framfor
preferensaktier av serie B och stamaktier.

e minskning av aktiekapitalet genom indragning av preferensaktier av serie B

e riktad nyemission av stamaktier till innehavare av preferensaktier av serie B

e riktad nyemission av preferensaktier av serie C till innehavare av Campus Stockholm-obligationen

e riktad nyemission av preferensaktier av serie C till innehavare av Senior Unsecured-obligationen

e riktad nyemission av preferensaktier av serie C till borgenirer enligt aktiedgarlan

Den extra bolagsstimmans beslut i sin helhet framgar av det fullstindiga protokollet fran bolagsstimman, vilket
tillsammans med Svrig information om bolagsstimman finns tillgingliga pa bolagets webplats, www.primeliving.se.

STYRELSEN OCH STYRELSENS ARBETE
Uppgifter

Styrelsens overgripande uppgift ar att for agarnas rakning forvalta bolagets angelagenheter och att ansvara for
bolagets organisation. Styrelsens arbete leds av styrelseordféranden. Styrelsen ska arligen halla konstituerande
sammantrade efter arsstimman. Dirutover ska styrelsen sammantrida minst fyra ganger arligen. Vid det
konstituerande styrelsemotet ska bland annat styrelsens ordforande utses, bolagets firmatecknare faststallas samt
styrelsens arbetsordning, instruktionen for verkstallande direktoren och instruktionen for den ekonomiska
rapporteringen gas igenom och faststillas. Pa bolagets styrelsemten behandlas bland annat bolagets finansiella
situation samt framsteg i forhandlingar och fragestillningar i intresseforetag. Bolagets revisor narvarar och
rapporterar vid styrelsemoten vid behov. Styrelsen ar beslutfor nar mer an halften av ledamoterna ar narvarande.
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For narvarande bestar Prime Livings styrelse av tre ledaméter, en plats ar vakant. Under 2019 hélls tjugoen
styrelsemoten.

Sammansittning

Under perioden | januari 2019 fram till 22 mars 2019, bestod bolagets styrelse av de fem stimmovalda
ledamoterna: Peter Gustafson, Tobias Lennér, Jonas Andersson och Mikael Wandt. 22 mars 2019 avgick
styrelsens ordférande Peter Gustafson och till ny styrelseordfdrande utsags Tobias Lennér.

Vid Arsstimman den 22 maj 2019 omvaldes Tobias Lennér, Jonas Andersson och Mikael Wandt till
styrelseledamoter. Lars Wikstrom valdes till ny styrelseledamot. Till ny styrelseordférande utsags Mikael Wandt.

24 maj 2019 begirde Tobias Lennér eget uttrade ur bolagets styrelse.
STYRELSENS UTSKOTT

Revisionsutskott

Ett revisionsutskott inrattades vid det konstituerande styrelsemotet i samband med extra bolagsstimma 24
oktober 2018 och bestod under perioden fram till arsstimman 2019 av Mikael Wandt (ordférande), Peter
Gustafson (perioden 24 oktober 2018 — 22 mars 2019), Tobias Lennér (perioden 24 oktober 2018 — 24 maj
2019) och Jonas Andersson. Vid det konstituerande styrelsemétet i anslutning till arsstimman 2019 beslutade
styrelsen att inte utse ett revisionsutskott och istillet hantera dessa fragor inom ramen fér det ordinarie
styrelsearbetet.

Detta innefattar bland annat att:

a) overvaka bolagets finansiella rapportering;

b) med avseende pa den finansiella rapporteringen Svervaka effektiviteten i bolagets interna kontroll,
internrevision och riskhantering;

c) halla sig informerad om revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen;

d) granska och o6vervaka revisorns opartiskhet och sjalvstandighet och darvid sarskilt uppmarksamma om
revisorn tillhandahaller andra tjanster dn revisionstjanster, och

e) bitrada vid upprattandet av forslag till bolagsstaimmans beslut av revisorsval

Ersattningsutskott

Ett ersattningsutskott inrattades vid det konstituerande styrelsemotet i samband med extra bolagsstimma 24
oktober 2018 och bestod under perioden fram till arsstimman 2019 av Tobias Lennér (ordférande 24 oktober
2018 — 24 maj 2019), Mikael Wandet, Jonas Andersson och Peter Gustafson (perioden 24 oktober 2018 — 22 mars
2019). Vid det konstituerande styrelsemotet i anslutning till arsstimman 2019 prdvade styrelsen fragan om
inrdttande av ett ersittningsutskott, men valde att inte inrdtta nagot sadant utan hantera fragan inom ramen for
det ordinarie styrelsearbetet. Detta innebir att hela styrelsen fullgér de uppgifter som ankommer pa ett
ersiattningsutskott, inklusive att folja och utvardera program for rorliga ersattningar for bolagsledningen,
tillimpningen av riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare samt gallande ersattningsstrukturer och
ersittningsnivaer i bolaget. Styrelseledamot som ingar i bolagsledningen deltar dock inte i arbetet.

REVISION

Revisorn ska granska Prime Livings arsredovisning och rakenskaper samt styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning. Revisor i Prime Living ar sedan den extra bolagsstimman i september 2009 det registrerade
revisionsbolaget Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB. Huvudansvarig revisor fram till 9 oktober 2019 har varit
Ulf Hartell Borgstrand, auktoriserad revisor och medlem av FAR. Fran 9 oktober 2019 ir Thijs Dirkse
huvudansvarig revisor. Thijs Dirkse ar auktoriserad revisor och medlem av FAR.

VERKSTALLANDE DIREKTOR

Prime Livings verkstillande direktor ansvarar for bolagets |opande forvaltning i enlighet med reglerna i
aktiebolagslagen samt de instruktioner for verkstallande direktoren och for den ekonomiska rapporteringen som
styrelsen har faststallt. Verkstallande direktoren har enligt instruktionen ansvar for bolagets bokforing och
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medelsforvaltning. Vidare ska den verkstillande direktoren uppritta delegationsforeskrifter for olika
befattningshavare i bolaget samt anstilla, entlediga och faststalla villkor for bolagets personal. Samtliga beslut om
ersattningar och anstallningsvillkor for bolagets ovriga personal faststills av verkstillande direktoren.

INTERN KONTROLL

Styrelsen ansvarar enligt aktiebolagslagen for den interna kontrollen och styrningen av bolaget. For att behalla
och utveckla en val fungerande kontrollmiljo har styrelsen faststallt ett antal grundlaggande dokument av betydelse
for den finansiella rapporteringen. Daribland ingar styrelsens arbetsordning och instruktionerna fér verkstillande
direktoren och for den ekonomiska rapporteringen. Darutover forutsitter en fungerande kontrollmiljo en
utvecklad struktur med I6pande &versyn. Ansvaret for det dagliga arbetet med att uppritthalla kontrollmiljon
avilar primart den verkstillande direktoren. Verkstillande direktoren rapporterar regelbundet till styrelsen.
Verkstillande direktoren framligger vid varje styrelsemote som halls i samband med kvartalsbokslut ekonomisk
och finansiell rapport over verksamheten.

Stockholm 2020-06-08

Mikael Wandt Jonas Andersson
Styrelseordforande

Lars Wikstrom
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